Program Funkcjonalno-Uzytkowy renowaciji i konserwaciji elewacji koéciota Sw.Jakuba Apostota.w Leborku

IDEA

BIURO ARCHITEKTONICZNE
UL.GDANSKA 104-105/14, 84-300 LEBORK,
tel. 603 22 88 62

ideawp@wp.pl

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

dla robot polegajgcych na zaprojektowaniu i wykonaniu

NAZWA ZAMOWIENIA: RENOWACJA KOSCIOLA PW SW. JAKUBA
APOSTOLA W LEBORKU
DZIALKA NR 394 OBR.3

INWESTOR: PARAFIA PW. SW. JAKUBA APOSTOLA W LEBORKU
UL.BASZTOWA 8
84-300 LEBORK

Nazwa i kody CPV (Wspéiny Stownik Zamoéwien):

71315000-9 Ustugi budowlane

71326000-9 Dodatkowe ustugi budowlane
71530000-2 Doradcze ustugi budowlane
71320000-7 Ustugi w zakresie projektowania
45110000-8 Roboty rozbidérkowe

45110000-1 Wykopy

45262100-2 Roboty przy wznoszeniu rusztowan
45262500-6 Roboty murarskie

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
454212360-7 Roboty budowlane w zakresie obiektéw sakralnych
45452000-0 Prace konserwatorskie

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

Zawartos¢ opracowania:

1. Czes$c¢ opisowa

2. Czes¢ informacyjna

3. Wypis i wyrys z planu miejscowego

4. Dokumentacja zdjeciowa

5. Czesc rysunkowa - plan sytuacyjny i inwentaryzacja elewaciji.

Niniejsze opracowanie sporzgdzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest
kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢. Opracowanie chronione prawami autorskimi.

Styczen 2023

1 .
IDEA BIURO ARCHITEKTONICZNE, LEBORK UL.GDANSKA 104-105/14, TEL. 8625-644



mailto:idea@adres.pl

\Program Funkcjonalno-Uzytkowy renowaciji i konserwaciji elewacji kosciota Sw.Jakuba Apostota.w Leborku

I.CZESC OPISOWA
1.DANE OGOLNE

1.1. Podstawa opracowania

Zakres opracowania
Niniejsze opracowanie stanowi program funkcjonalno — uzytkowy, ktory jest podstawg
Zlecenia prac projektowych i budowlanych w zakresie kompleksowej realizacji inwestyciji.

Opracowanie obejmuje: zakres, wymagania oraz warunki realizacji poszczegodlnych
robét inwestycyjnych odnoszgce sie do:
» prac przedprojektowych;
» prac projektowych;
» prac przygotowawczych, towarzyszgcych i korncowych;
» prac budowlanych i rozbiérkowych;
» uzyskania stosownych decyzji administracyjnych niezbednych do realizacji
planowanych dziatan inwestycyjnych w tym uzgodnienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Niniejsze opracowanie zawiera takze wymagania stawiane przez Inwestora
wzgledem planowanych prac remontowych wraz z zakfadanymi sposobami odbioru
zlecanych robdét budowlanych.

Okreslono réwniez dokumenty wymagane prawem do realizacji inwestycji. Nie
wyklucza sie koniecznosci uzyskania innych wymaganych prawem pozwolen, decyzji i
uzgodnien wymaganych odrebnymi przepisami prawa, ktére Wykonawca winien jest
uzyskac¢ w trakcie realizacji inwestycji.

1.2. Zarys historyczny budynku kosciotfa

Budowla zostata wzniesiona jako koscidt obronny. Przyjmuje sie, ze jej budowa
zakonczyta sie w 1345 roku, ale nie ma potwierdzenia tego w wiarygodnych zrodtach.
Dlatego przyjeto, ze sSwigtynia powstata na przetomie XIV i XV wieku. Jest to kosciot
orientowany do stron swiata zbudowany w stylu gotyckim z cegly o watku gotyckim.
Wzniesiono go na rzucie prostokgta, od wschodu znajduje sie wyodrebnione
prezbiterium. Od strony zachodniej miesci sie wieza wzniesiona na planie kwadratu, w
niej znajduje sie gtdwne wejécie ozdobione ostrolukowym portalem. Sciany boczne
podparte sg przyporami i charakteryzujg sie duzymi ostrotukowymi oknami. Korpus
nawowy Swigtyni posiada dach dwuspadowy, sktadajgcy sie z dachowek karpiowek
utozonych w korone. Osmiokatne, otynkowane filary znajdujgce sie we wnetrzu dzielg je
na trzy nawy. Wnetrze nakrywa sklepienie gwiazdziste. Do wyposazenia kosciota nalezg
m.in.: barokowy oftarz, rokokowa ambona oraz tabernakulum wykonane z kosci
stoniowej. W zakrystii znajduje sie oryginalne sklepienie krysztatowe:
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Ostatnie prace budowlane polegaty na przystosowanie w celu udostepnienia wnetrza
wiezy kosciota dla zwiedzajgcych.

D22

1.3. Zakres zadania inwestycyjnego:

Renowacja i konserwacja elewacji kosciota realizowana w trzech etapach :

Etap | - Korpus z nawg gtéwng — remont elewacji ceglanej wraz z powierzchniami

otynkowanych ($ciany wschodnia i zachodnia oraz $ciany szczytowe) z
przyporami ( nakryciem z dachéwek) i wiatrotapu, rekonstrukcja drzwi
na scianie wschodniej i zachodniej oraz renowacja okiennic okien Sciany
szczytowej zachodniej przywrécenie dzwonu w oknie sciany wschodniej
szczytowej.

Powierzchnia do remontu:

Korpus z nawg gtbwng wraz z wiatrotapem - 1543,61 m2, w tym 1412,86 m2
czesci ceglanych i 130,75 m2 czesci otynkowanych, dodatkowo rekonstrukcja
drzwi drewnianych, o powierzchni 3,50+ 2,10 m2 m2

Etap Il

Prezbiterium - remont elewacji ceglanej oraz czesci otynkowanych wraz z
zakrystig i renowacjg drzwi

Powierzchnia do remontu:

Prezbiterium wraz z zakrystig - 719,74 m2, w tym 624,48 m2 czesci ceglanych i
95,26 m2 czesci otynkowanych, dodatkowo rekonstrukcja drzwi drewnianych o
powierzchni 2,70 m2

Etap Il

Wieza wraz z przybudowka remont elewaciji ceglanej oraz czesci otynkowanych
oraz renowacja drzwi gtéwnych i tarcz zegara.

Powierzchnia do remontu:

Wieza wraz z przybudowkg 2023,63 m2, w tym 1871,14 m2 czesci ceglanych i
152,49 m2 czesci otynkowanych, dodatkowo rekonstrukcja drzwi drewnianych o
powierzchni 12,0 + 2,1 m2

Dla zrealizowania powyzszych celéow niezbedne jest przeprowadzenie nastepujgcych

prac:

remont elewacji ceglanej kosciota polegajgcy na oczyszczeniu elewaciji,
uzupetnieniu i wymianie brakujgcych i zniszczonych elementéw ceglanych,
miejscowe uzupetnienie i wymiana spoinowania zewnetrznego, impregnacja i
hydrofobizacja elewacji,

3 .
IDEA BIURO ARCHITEKTONICZNE, LEBORK UL.GDANSKA 104-105/14, TEL. 8625-644




\Program Funkcjonalno-Uzytkowy renowacji i konserwaciji elewacji kosciota Sw.Jakuba Apostota.w Leborku\

* Renowacja zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej polegajgca na
odczyszczeniu i malowaniu,

* Rekonstrukcja zewnetrznych drzwi wejsciowych drewnianych

* Renowacja zewnetrznych elementow metalowych - krat i balustrad z pretow
ozdobnych polegajgca na odczyszczeniu i malowaniu oraz wykonanie nowych
tarcz zegarowych

1.4. Uwarunkowania prawne:

Budynek jest obiektem zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow::
nr wpisu: A-209 z 12.12.1961 r, przed przystgpieniem do realizacji zadania wymagane
jest uzyskanie wytycznych konserwatorskich i decyzji konserwatorskiej zezwalajgcej na
wykonanie planowanych robét.

1.5.Charakterystyczne parametry okres$lajgce wielkos¢ obiektu.

Wymiary zewnetrzne: 27,00 x 48,00 m,
wysokosc¢ obiektu — kalenica nawy gtéwnej — ok.26 m, wieza — ok.43 m

Zakres opracowania
Niniejsze opracowanie stanowi program funkcjonalno — uzytkowy, ktory jest podstawg
Zlecenia prac projektowych i budowlanych w zakresie kompleksowej realizacji inwestyciji

Opracowanie obejmuje: zakres, wymagania oraz warunki realizacji poszczegodlnych
robét inwestycyjnych odnoszgce sie do:
» prac przedprojektowych;
» prac projektowych;
» prac przygotowawczych, towarzyszgcych i korncowych;
» prac budowlanych i rozbiérkowych;
» uzyskania stosownych decyzji administracyjnych niezbednych do realizaciji
planowanych dziatan inwestycyjnych w tym uzgodnienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Niniejsze opracowanie zawiera takze wymagania stawiane przez Inwestora
wzgledem planowanych prac remontowych wraz z zaktadanymi sposobami odbioru
Zlecanych robot budowlanych.

Okreslono réwniez dokumenty wymagane prawem do realizacji inwestycji. Nie
wyklucza sie koniecznosci uzyskania innych wymaganych prawem pozwolen, decyzji i
uzgodnien wymaganych odrebnymi przepisami prawa, ktore Wykonawca winien jest
uzyskac w trakcie realizacji inwestyciji.

Catos¢ przedmiotowej inwestycji dla lepszej identyfikacji, opisu przedmiotu

zamowienia oraz etapowania rozliczen finansowych zostata podzielona na nastepujgce
elementy:

Element: Projekt budowlano-wykonawczy.
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Projekt budowlano-wykonawczy — zakres prac.
Projekt budowlany musi zosta¢ uzgodniony i zaakceptowany przez Konserwatora

Zabytkow w zakresie rozwigzan technicznych i technologicznych, w tym zastosowanych
materiatow.

W celu realizacji zadania niezbedne jest wykonanie niezbednych wyprzedzajgcych
badan zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

Zakres prac dla niniejszego elementu obejmuje:

= wykonanie badan w celu ustalenia zakresu prac konserwatorskich,

» wykonanie projektu budowlano — wykonawczego,

= wykonanie kompletu specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét
budowlanych dla wszystkich rodzajow robdét niezbednych do wykonania
okreslonych zakresem niniejszej inwestyciji;

= opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ);

= opracowanie przedmiaru robot w uktadzie technologicznego wykonania robat;

» wykonanie kosztorysu inwestorskiego

Opracowany projekt winien zawiera¢ wszystkie wymagane prawem elementy a w tym:
= opis techniczny;
» rysunki kw tym: elewacje i przekroje charakterystyczne ze szczegdtami
wykonawczymi;
» specyfikacje materiatowe;

Prace projektowe muszg by¢ konsultowane na etapie przygotowania z
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Gdansku Delegaturg w Stupsku. Ponadto
wykonana dokumentacja projektowa musi by¢ zatwierdzona przez ww. Urzad.

Projekt budowlano-wykonawczy — warunki odbioru prac.

Termin realizacji opracowania: 120 dni od dnia podpisania umowy.

llo§¢ egzemplarzy: 4 kpl. analogowy, 1kpl. cyfrowy.

Warunkiem odbioru niniejszego elementu robot jest uzyskanie niezbednych decyzji
administracyjnych zezwalajgcych na rozpoczecie robot budowlanych. Wskazany termin
realizacji opracowania w okresie 120 dni odnosi sie tylko i wytgcznie do okresu
niezbednego do sporzadzenia samej dokumentacji projektowej. Okres ten nie
uwzglednia czasu niezbednego do uzyskania stosownych decyzji administracyjnych.

Nalezy podkresli¢ fakt, ze do ztozenia niniejszego opracowania w organie
administracyjnym wydajgcym decyzje zezwalajgce na rozpoczecie robét budowlanych
jest zatwierdzenie jej przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Gdansku,
Delegature w Stupsku oraz Zamawiajgcego.

Wykonawca jest uprawniony do ziozenia catosci dokumentacji projektowej do
odbioru przez Zamawiajgcego po uzyskaniu wskazanych powyzej decyzji
administracyjnych wraz z oswiadczeniem o kompletnosci opracowania. Dokumentacije
nalezy przedtozy¢ do odbioru w formie analogowej (wydruk na papierze trwale
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oprawiony) oraz w wersji cyfrowej (format pdf.). Po otrzymaniu stosownych decyzji i
potwierdzeniu tego faktu natozonymi pieczeciami na dokumentacji projektowe;,
Wykonawca sporzadzi dodatkowe dwie petne kopie ww. dokumentacji i przedtozy do
odbioru wraz z dwoma oryginalnymi egzemplarzami dokumentacji projektowej oraz
decyzjg zezwalajgcg na rozpoczecie robét budowlanych.

Projekt budowlano-wykonawczy — warunki pfatnosci.
Ptatnosci dokona Zamawiajgcy w terminie 30 dni przelewem bankowym na wskazane

przez Wykonawce konto bankowe po odbiorze dokumentaciji technicznej wraz z decyzjg
zezwalajgcg na rozpoczecie robot budowlanych.

Element: Dokumentacja budowy.

Dokumentacja budowy — zakres prac.
Zakres prac dla niniejszego elementu robot obejmuje sukcesywne wykonywanie i

uzupetnianie dokumentacji budowy dotyczgcej zleconych do wykonania prac
remontowych.

W sktad dokumentacji budowy wchodzg nastepujgce dokumenty:
(Dokumentacja budowy, wedtug ustawy Prawo budowlane)
= pozwolenie na budowe wraz z zatgczonym projektem budowlanym;
» dziennik budowy;
» plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;
» protokoty odbiorow czesciowych i korncowych;
» protokoty badan i sprawdzen materiatéw i elementéw;
» dokumenty potwierdzajgce, ze wyroby budowlane zastosowane w trakcie
wykonywania robot sg dopuszczone do stosowania;
= harmonogram realizacji robot;

W ramach dokumentacji muszg by¢ uwzglednione wszystkie wskazania Zamawiajgcego

okreslone w niniejszym Programie dotyczgce poszczegdlnych elementéw robaot.

Dokumentacja budowy — warunki odbioru prac.

Termin realizacji opracowania: zgodnie z umownymi klauzulami terminowymi dla
prowadzonego frontu robot na biezgco;

llos¢ egzemplarzy: 2 kpl. Analogowe;

Dokumentacja budowy — warunki ptatnosci.
Niniejszy element robot nie podlega osobnym rozliczeniom finansowym w ramach

przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

Element: Roboty przygotowawcze.

Roboty przygotowawcze — zakres prac.
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Zakres prac dla niniejszego elementu robot obejmuje:
» wykonanie niezbednych ogrodzen oraz zabezpieczen,;
» wykonanie i instalacje odpowiedniego oznakowania terenu budowy

Podczas prowadzenia prac przygotowawczych nalezy ze szczegdlng starannoscig
zadbac¢ o przestrzeganie przepisow BHP. Wykonawca prac przygotowawczych przed
przystgpieniem do ich realizacji powinien przedstawi¢ uzgodniony z Zamawiajgcym
harmonogram prac. Wykonawca przed przystgpieniem do wykonania robot
przygotowawczych uzyska od Inzyniera potwierdzenie, ze zostaty spetnione warunki
okreslone w decyzji zezwalajgcej na rozpoczecie robot budowlanych (jesli takie zostaty
okreslone) lub wynikajgce z odrebnych przepiséw.

Roboty przygotowawcze — warunki odbioru prac.
Termin realizacji prac: zgodnie z harmonogramem rzeczowo - finansowym

przedstawionym przez Wykonawce po uzyskaniu stosownych
decyzji administracyjnych niezbednych do rozpoczecia robét
budowlanych;

Roboty przygotowawcze — warunki ptatnosci.
Niniejszy element robdt nie podlega osobnym rozliczeniom finansowym w ramach

przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

Element: Roboty rozbiérkowe.

Roboty rozbidrkowe — zakres prac.

Zakres prac dla niniejszego elementu rob6t obejmuje przeprowadzenia robét
rozbiérkowych w zakresie okreslonym w dokumentacji projektowej przez projektanta,
zakres minimalny robot wymaganych przez Inwestora dotyczy:
» Niezbedne rozbiorki warstwy wierzchniej elewacji ceglanej przeznaczonych do
przemurowania,

Postepowanie w okolicznosciach nieprzewidywalnych:

W przypadku wystgpienia zjawisk zagrazajgcych statecznosci budowli nalezy:
» wstrzymaé wykonywanie robét i zabezpieczy¢ zagrozony obszar przed dostepem
ludzi;
» zabezpieczy¢ miejsce, w ktérym nastgpito zagrozenie;
» zawiadomiC projektanta, ktéry powinien okresli¢ przyczyny zjawiska i ustali¢
srodki zaradcze; w razie potrzeby nalezy zasiegnac¢ rady ekspertéw,

W przypadku odkrycia obiektéw mogacych by¢ przedmiotem wykopalisk
archeologicznych, natrafienia na przewody instalacyjne, itp. nalezy:

* przerwac roboty;

* zawiadomi¢ Inzyniera, Inwestora oraz Konserwatora Zabytkéw;
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* zabezpieczyC zagrozone miejsca przed dostepem ludzi i zwierzat.

Roboty rozbiérkowe — warunki odbioru prac.

Na etapie prac rozbiérkowych nalezy umozliwi¢ przeprowadzenie i wykonanie
dokumentacji inwentaryzacji konserwatorskiej scian budynku.

Podczas prowadzenia prac rozbiorkowych nalezy ze szczegodlng starannoscig
zadbaC o przestrzeganie przepisow BHP. Roboty rozbiorkowe nalezy wykonywacé
ostroznie w sposob zapewniajgcy mozliwie najwiekszy odzysk materiatdw nadajgcych
sie do ponownego wbudowania. W sposob szczegdlny nalezy zachowac ostroznosc
przy ewentualnym demontazu elementow elewacji, ktére po uzupetnieniu brakujgcych
elementow bedg ponownie wmontowane w trakcie prowadzenia prac remontowych.

Materiaty z rozbidrki, stanowigce rozdrobniony gruz nalezy wywiezé na
sktadowisko na koszt wykonawcy.

Odbidr robdt rozbiorkowych polega na finalnej ocenie jako$ci wykonywanych
robot oraz ilosci tych robaét, ktére w dalszym procesie realizacji ulegng zakryciu. Bedzie
dokonywany w czasie umozliwiajgcym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez
hamowania ogodlnego postepu robét. Odbioru tego dokonuje Inzynier. Gotowos¢ danej
czesci robot zgtasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy.

Roboty rozbidrkowe — warunki ptatnosci.

Roboty rozbiérkowe nie bedg rozliczane jako osobne pozycje. Inwestor zaktada,
ze za te czesc robot wystawiona zostanie faktura powigzana z wykonaniem kolejnych
elementow robot.

Kontroli jakosci robét polega na:
= poprawnosci uzytego materiatu — zgodnosci z przyjetymi wymaganiami w
programie funkcjonalno — uzytkowym oraz dokumentaciji projektowej;
= poprawno$ci wbudowania materiatu - zgodnosci z przyjetymi wymaganiami w
programie funkcjonalno — uzytkowym oraz dokumentaciji projektowej;

Sprawdzenia realizacyjne prowadzonych robét polegajg na:
= sprawdzeniu jakosci uzywanych przez Wykonawce materiatéw;
= zgodnosci wykonywanych robét z Dokumentacjg Projektows;
= zgodnosci wykonanych robét z zatozeniami niniejszego programu funkcjonalno-
uzytkowego;
= sprawdzeniu na biezgco ilosci naktadanych warstw izolacyjnych;

Element: Roboty remontowe — wykonanie prac budowlano - montazowych.
Roboty remontowe — wykonanie prac budowlano - montazowych — zakres prac.

Zakres prac dla niniejszego elementu robdt obejmuje:
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1. czyszczenia elewacji ceglanej:
* oczyszczenie powierzchni z nawarstwien korozyjnych, wykwitéw soli oraz

mikroorganizmow z mozliwoscig zastosowania jedynie srodkdw chemicznych;
2. wykuwanie uszkodzonych cegiet:
. wykonanie dokumentaciji foto graficznej stanu zachowania muru przed pracami;
+ wykonanie badan stanu zachowania, poziomu i rodzaju zasolenia, poziomu
zawilgocenia muru kosciota;
. reczne usuniecie z powierzchni lica muru szkodliwych uzupetnien np. spoin,
wtornych tynkdw cementowych i cementowo-wapiennych, zanieczyszczen (np. farby,
smota) dobranymi metodami mechanicznymi i chemicznymi;

. usuniecie roslinnosci zielonej porastajacej Sciany, prace nalezy przeprowadzaé¢ w
sposoOb kontrolowany;
. ostrozne wykucie cegiet, ktére ze wzgledu na zaawansowana dezintegracje i

gtebokie ubytki nie kwalifikujg sie do wzmocnienia i pozostawienia na elewac;ji (np.
zainfekowanych bakteriami nitryfikacyjnymi).
Nalezy usungc te cegty, ktorych ubytek przekracza 30% powierzchni lica;

* uzupetnienie i zabezpieczenie kitami mineralnymi scalonymi kolorystycznie ubytkow
cegiet od 20% do 30% ubytku powierzchni lica cegty (lico cegty przygotowac do
potozenia kitow poprzez delikatne podkucie, ubytki nie nalezy litowac, a jedynie
uzupetnic);

* usuniecie zasolonych oraz zdezintegrowanych wtérnych spoin na gtebokosé
umozliwiajgca zatozenie nowej spoiny;

+ strukturalne wzmocnienie ostabionych cegiet oraz spoin poprzez impregnacije
preparatem krzemoorganicznym o wiasciwosciach hydrofilnych; usunigcie
miejscowych wykwitdbw soli z powierzchni Scian; zachowaniu wymiaru cegty gotyckiej
oraz zblizonej kolorystycznie.

Wzglednie dopuszcza sige zastosowanie cegty rozbidrkowej pozyskanej w trakcie
innych prac budowlanych (rozbiérkowych).

Bezwglednie nalezy odtworzy istniejgcy watek ceglany przy uzupetnieniu i
przemurowaniu fragmentow muru kosciota;

w koniecznych przypadkach rozwarstwienia pionowego muru zastosowac do
zszycia jego lica wklejane kotwy z pretow ze stali nierdzewnej;

* uzupetnienie ubytkbw zapraw w spoinach spoing renowacyjng;

* uzupetnienie ubytkOw spoin spoing renowacyjng - kolorystyka spoin do ustalenia przed

rozpoczeciem prac;

scalenie kolorystyczne uzupetnien oraz przebarwionych cegiet oraz zastosowanych

spoin; nie dopuszcza sie wykonania lazerunku na licu cegiet;

+ w zakresie odkucia tynkow z powierzchni tynkowanych - nalezy zastosowac¢ tynki
renowacyjne na bazie trasu wapienne go wraz z malowaniem farbami krzemianowymi;

+ W zakresie wstepnej impregnaciji partii ostabionych - nalezy zamiast wstgpne;j
impregnacji zastosowac konsolidacje muru;

Nie dopuszcza sie hydrofobizacji do zastosowania na obiekcie;

3.Prace w zakresie zegara stonecznego - nalezy odtworzy¢ jego lokalizacje oraz wyglad
na narozniku kosciofa po lewej stronie pry wejsciu gtownym;
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« Wykonanie nowych tarcz zegarowych - ksztatt tarcz, wielko$c¢, kolorystyke oraz ich
* lokalizacje na Scianie nalezy oprzeé na podstawie kwerendy historycznej; pierwotnie
tarcze zegarowe posiadaty czarne tarcze z biatymi wskazdéwkami oraz godzinami;

Zakres prac zwigzany w remontem konserwatorskimi elewacji obejmuje wszystkie
jej zewnetrzne powierzchnie wykonane z cegty ceramicznej. Jest to tgcznie ok. 3 300
m2 powierzchni ktérych stan techniczny jest zroznicowany.

Zgodnie z trescig art. 29 ust. 2 pkt 1) ustawy - Prawo budowlane - nie
wymaga pozwolenia na budowe wykonywanie remontéw obiektow budowlanych i
urzgdzen budowlanych, za wyjgtkiem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. Art. 39
ust. 1 ustawy - Prawo budowlane wskazuje, iz prowadzenie robo6t budowlanych przy
obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkbw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania
pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow. W ramach tych procedur nalezy sporzgdzi¢ projekt budowlany z
wraz z informacjg dotyczgcg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Zakres prac obejmowat bedzie wykonanie niezbednych badan ktére pozwolg
okreslic program prac konserwatorskich. Na jego podstawie oraz po uzyskaniu
wszelkich pozwolen i wymaganych zgdéd administracyjnych mozna przystgpi¢ do prac
budowlanych. Ze wzgledu na gabaryty budynku i jego wysoko$¢ prowadzone bedg
prace na wysokosci. Wiekszo$¢ elewacji znajduje sie na poziomie od 0 m do ok. 18m.
Mury ceglane wiezy siegajga wysokosci 43 m. Prace wymagaC bedg zastosowania
rusztowan oraz dzwigu.

Nalezy podkresli¢ bardzo istotny element prowadzenia wszelkich prac — wszelkie
elementy prac oraz sposéb ich prowadzenia, ktore nie bedg wprost okreslone w
dokumentacji projektowej, nalezy z uwagi na zabytkowych charakter obiektu,
konsultowac z Projektantem, Zamawiajgcym oraz Konserwatorem zabytkdw.

Roboty remontowe — wykonanie prac budowlano - montazowych— warunki
odbioru.

Warunki odbioru czesciowego robot remontowych w zakresie wykonawstwa prac
budowlano - montazowych.

Warunkiem odbioru specyfikowanych prac budowlano - montazowych jest zgodnos¢ ich
wykonania w zakresie:

1. wymagan technologicznych wykonania prac;

2. wymagan jakosciowych co do wykonania prac i zastosowanych materiatow;

3. wymagan wskazanych w dokumentacji projektowej;

4. wymagan dotyczgcych samej budowli i jej konstrukcji;

Spetnienie wymagan niniejszych bedzie sprawdzona na podstawie pozytywnych
zatwierdzen  w trakcie robot budowlanych potwierdzanych wpisami do dziennika
budowy przez Inzyniera.
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Kontrola i badania w trakcie wykonywania robdt remontowych z zakresu wykonania prac
budowlano — montazowych.

Badania w czasie prowadzenia prac remontowych polega¢ bedg na sprawdzeniu przez
Inzyniera na biezgco w miare postepu robdt, jakosci uzywanych przez Wykonawce
materiatdw, zgodnosci wykonywanych robdt budowlano — montazowych z przyjetg
Dokumentacjg Projektowg i wymaganiami specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robot budowlanych.

Biezaca kontrola Wykonawcy:

W trakcie wykonywania prac remontowych, Wykonawca zobowigzany jest poprzez
swojego Kierownika robét sprawdzaC na biezgco statecznos¢ konstrukcji obiektu.
Badania stabilnosci konstrukcji powinny by¢ przeprowadzane zgodnie z wytycznymi
dokumentacji projektowej, jednak nie rzadziej niz dwa razy w tygodniu poprzez pomiar
wysokosci konstrukcji stropu do poziomu gruntu. Pomiary powinny by¢ odnotowywane w
dzienniku budowy i potwierdzane wpisami Inzyniera.

Wykonawca odpowiedzialny jest za jakos¢ materiatéw i prowadzi na swoj koszt kontrole
ilosciowgq i jakosciowg ich dostaw.

Biezgca kontrola Inzyniera:

Kontrola obejmuje na biezgco wizualne sprawdzenie wszystkich elementéw procesu
technologicznego i dokumentacji wykonawczej oraz zaakceptowanie wynikow badan
stabilno$ci konstrukcji Wykonawcy.

Roboty remontowe — wykonanie prac budowlano - montazowych — warunki

piatnosci.
Podstawg ptatnosci jest wycena elementu robot skalkulowana przez Wykonawce

do czesciowego rozliczenia przyjeta w harmonogramie rzeczowo - finansowym.
Zamawiajgcy dopuszcza ztozenie faktury za czesciowo wykonane roboty budowlane po
ukonczeniu zakresu prac.

Ptatnosci dokona Zamawiajgcy w terminie 30 dni przelewem bankowym na
wskazane przez Wykonawce konto bankowe po pozytywnym odbiorze wskazanego
elementu robot poswiadczonym Protokotem odbioru czesciowego robot.

Pozostaly zakres prac budowlanych moze by¢ rozliczony dopiero po odbiorze
koncowym i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie obiektu o ile bedzie wymagane
lub zaswiadczeniu o ukonczeniu robét.

Element: Odbiér koncowy.

Odbiér koncowy — zakres prac.
Odbidr ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robdt w

odniesieniu do zakresu (iloéci) oraz jakosci przedstawionej w programie funkcjonalno-
uzytkowym, dokumentacji projektowej i STWIORB. Catkowite zakohczenie robdt oraz
gotowos¢ do odbioru ostatecznego bedzie stwierdzona przez Wykonawce wpisem do
dziennika budowy. Odbidér ostateczny robdt nastgpi w terminie ustalonym w
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dokumentach umowy, liczgc od dnia potwierdzenia przez Inzyniera zakonczenia robot i
przyjecia dokumentéw, o ktérych mowa w: ,,Element — dokumentacja budowy.”

Odbioru ostatecznego robo6t dokona upowazniony przedstawiciel Zamawiajgcego
wraz z wyznaczong komisjg w sktad ktorej wchodzi autor projektu, w obecnosci
Inzyniera i Wykonawcy. Odbierajgcy roboty dokonajg ich oceny jakosciowej na
podstawie przedtozonych dokumentéw, wynikow badan i pomiaréw, oceny wizualnej
oraz zgodnosci wykonania robd6t z dokumentacjg projektowg i specyfikacjami, oraz
oceny technicznej Nadzoru Inwestorskiego.
W toku odbioru ostatecznego roboét, komisja zapozna sie z realizacjg ustalen przyjetych
w trakcie odbioréw robot zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu oraz odbioréw
czesciowych, zwtaszcza w zakresie wykonania robdt poprawkowych. W przypadkach
nie wykonania wyznaczonych robot poprawkowych w poszczegolnych elementach
konstrukcyjnych i wykonczeniowych, komisja przerwie swoje czynnosci i ustali nowy
termin odbioru ostatecznego.

Po dokonaniu odbioru kohcowego Wykonawca robot sporzadzi i przygotuje
niezbedng dokumentacje w celu ztozenia wniosku o pozwolenie na uzytkowanie obiektu
(o ile bedzie to wymagane) lub zaswiadczenia o ukohczeniu robot budowlanych.

Odbior koncowy — warunki odbioru prac.
Nie dotyczy.

Odbiér koricowy — warunki ptatnosci.
Fakt odbioru koncowego wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu (o ile

bedzie to wymagane) lub zaswiadczenia o ukonczeniu robo6t budowlanych stanowi
podstawe do wystawienia koncowej faktury za wykonane roboty budowlane. Faktura ta
stanowic bedzie koncowe rozliczenie inwestycji.

UWAGA: W niniejszym opisie ,Opis ogolny przedmiotu zamowienia® okreslenia
.Inzynier” i ,Inspektor nadzoru inwestorskiego” zostaty uzyte zamiennie i oznaczajg
jedng i te samg osobe — sprawujgcg bezposredni nadzor nad zleconymi robotami
budowlanymi z ramienia Inwestora.

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia.
1.CZESC OPISOWA

Opis istniejacych warunkéw

Objety interwencjg budynek kosciota zlokalizowany jest w Leborku przy ul.Basztowej na
dziatce nr 394 obr.3
Ko$cidt ten zostat zbudowany w XIV wieku i jest objety ochrong konserwatorskg

Zamawiajgcy: Parafia Rzymskokatolicka pw. $w.Jakuba Apostota w Leborku

Rys. 1. Lokalizacja inwestycji i dojazd
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Ogodline witasciwosci funkcjonalno- uzytkowe.

Celem przedsiewziecia jest modernizacja obiektu zabytkowego pozwalajgcego na
bezpieczne dalsze uzytkowanie obiektu o charakterze sakralnym. Niniejsze wymagania
powinny by¢ zgodne z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Szczegdtowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:1997
» Wihasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych”, jesli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego.

Wymagania dotyczace materiatow.

Materiaty przeznaczone do wbudowania podczas prowadzonych prac
remontowych powinny by¢ zgodne z dokumentacjg techniczng i posiada¢ niezbedne
aprobaty. Materiaty nie odpowiadajgce wymaganiom zostang przez Wykonawce
wywiezione z terenu budowy. Kazdy rodzaj robdt, w ktérym znajdujg sie nie zbadane i
nie zaakceptowane materiaty, Wykonawca wykonuje na wiasne ryzyko, liczgc sie z jego
nie przyjeciem i nie zaptaceniem.

Jezeli w dokumentacji projektowej Wykonawca przewidziat ewentualnosc¢
wariantowego zastosowania materiatdw, wykonawca zobowigzany jest zawiadomié
Inzyniera o zamiarze selekcji konkretnego materiatlu z odpowiednim wyprzedzeniem
przed jego uzyciem (najlepiej przed jego zakupem w celu unikniecia ewentualnych strat
finansowych).

Wymagania dotyczace przechowywania i sktadowania materiatow

Wykonawca zapewni aby tymczasowo sktadowane materiaty, do czasu gdy bedg
one potrzebne do robot, byty zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowaty
swojg jakosc¢ i wkasciwosci do robot i byty dostepne do kontroli przez Inzyniera lub osoby
wyznaczone prze Zamawiajgcego. Miejsca czasowego sktadowania bedg zlokalizowane
w obrebie terenu budowy w miejscach uzgodnionych z Inzynierem lub poza terenem
budowy w miejscach zorganizowanych przez Wykonawce.

Powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszczen wraz z okresleniem ich
funkgciji: nie przewiduje sie zmiany pomieszczen oraz ich funkciji.

Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajgcy udziat
powierzchni ruchu w powierzchni netto - nie przewiduje sie zmiany powierzchni ani
kubatury.

Inne powierzchnie, jesli nie sg pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczesniej
wskaznikéw - nie dotyczy

Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametréw
powierzchni i kubatur lub wskaznikéw.

Nie nastepuje zmiany parametrow powierzchni i kubatury oraz wskaznikow.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego.

Podstawg opracowania jest:

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo budowlane (Dz. U. Nr 207, poz. 2016 z
pozniejszymi zmianami)
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= Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr z dn 18 09
2020,p0z.1609) i umozliwiajgcy uzyskanie pozwolenia na budowe,

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikaciji
technicznych wykonania i odbioru robo6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. Z dn 29 12 2021, poz. 2454).

= Rozporzgdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, rob6t budowlanych,
badan konserwatorskich, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkdw oraz badan archeologicznych

Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

Przygotowania terenu budowy.
Wsrdd podstawowych prac towarzyszgcych realizacji inwestycji nalezy wyréznié:

zabezpieczenie obiektu przed nieupowaznionym dostepem o0sob trzecich;
zabezpieczenie obiektu przed negatywnym wptywem prowadzenia prac
budowlanych z uwagi na zabytkowy charakter obiektu;

Architektura.
Zatozenia architektoniczne uzaleznione sg od decyzji Konserwatora Zabytkow

Konstrukcja.
Nie nastepujg zmiany w konstrukciji.

Instalacje
Nie nastepujg zmiany w instalacjach.

Terminy realizacii

Zgodnie z ustaleniami SIWZ oraz projektu umowy o roboty budowlane dot.
przedmiotowej konstrukcji.
Instalacje.

W trakcie prowadzonych prac rozbiorkowych nalezy z nalezytg starannoscig oraz
wiedzg techniczng montazu instalacji elektrycznej w sposob gwarantujgcy
bezpieczenstwo pracownikéw realizujgcych zadanie oraz bezpieczenstwo obiektu.

Po wykonaniu prac budowlanych zwigzanych z odtworzeniem $cian budynku
nalezy przeprowadzi¢ montaz nowych instalacji zgodnie z przygotowanym i
zaakceptowanym projektem technicznym.

Zamawiajacy zaktada, ze w trakcie prowadzonych prac remontowo —
budowlanych, po uzgodnieniu z Wykonawcg realizowane bedzie niezalezne zadanie
polegajgce na rozprowadzeniu nowej instalacji elektryczna kosciota .
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Wykonczenia.
Zgodnie z wytycznymi Konserwatora Zabytkow

Zagospodarowania terenu.
W trakcie prac budowlanych nalezy ograniczy¢ negatywne oddziatywanie na otaczajgcag
budynek kosciota zielen oraz istniejgce ciggi komunikacyjne — chodniki. Catos¢ terenu
wykorzystywanego w zwigzku z przedmiotowg inwestycjg ma by¢ uprzatnieta po
zakonczeniu jej realizacji.

Opis wymagan.

Cechy obiektu dotyczgce rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow
ekonomicznych podano w pkt. 1.2.3. niniejszego programu funkcjonalno — uzytkowego.
Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych odpowiadajgcych zawartoSci
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych odpowiadajgce zawartosci specyfikacii
technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych podano w punkcie 1.1 niniejszego
programu funkcjonalno uzytkowego w podpunktach ,Element — warunki odbioru prac”.

2.0 CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO.

1. Dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow.

2. wypis i wyrys z planu miejscowego Leborka

3. wytyczne konserwatorskie

Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jeqo prawo do dysponowania
nieruchomosciag na cele budowlane.

Zamawiajgcy: Parafia Rzymskokatolicka pw. sw. Jakuba Apostota w Leborku oswiadcza,

ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych.

Wszystkie niezbedne informacje podano w powyzszych punktach. Inne na chwile
sporzgdzenia niniejszego programu nie byty znane.
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	Powierzchnia do remontu:
	Korpus z nawą główną wraz z wiatrołapem   - 1543,61 m2, w tym 1412,86 m2 części ceglanych i  130,75 m2 części otynkowanych, dodatkowo rekonstrukcja drzwi drewnianych, o powierzchni 3,50+ 2,10 m2 m2
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	Ogólne właściwości funkcjonalno- użytkowe.
	Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe wyrażone we wskaźnikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polską Normą PN-ISO 9836:1997 „ Właściwości użytkowe w budownictwie. Określenie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych”, jeśli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego.
	Powierzchnie użytkowe poszczególnych pomieszczeń wraz z określeniem ich funkcji: nie przewiduje się zmiany pomieszczeń oraz ich funkcji.
	Wskaźniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaźnik określający udział powierzchni ruchu w powierzchni netto - nie przewiduje się zmiany powierzchni ani kubatury.
	Inne powierzchnie, jeśli nie są pochodną powierzchni użytkowej opisanych wcześniej wskaźników - nie dotyczy
	Określenie wielkości możliwych przekroczeń lub pomniejszenia przyjętych parametrów powierzchni i kubatur lub wskaźników.
	Przepisy prawne i normy związane z projektem i wykonaniem zamierzenia budowlanego.
	Wymagania zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia.
	Przygotowania terenu budowy.
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	Konstrukcja.
	Instalacje.
	Wykończenia.
	Zagospodarowania terenu.

	Opis wymagań.
	Cechy obiektu dotyczące rozwiązań budowlano-konstrukcyjnych i wskaźników ekonomicznych podano w pkt. 1.2.3. niniejszego programu funkcjonalno – użytkowego.
	Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych odpowiadających zawartości specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych.

	Oświadczenie zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane.
	Inne posiadane informacje i dokumenty niezbędne do zaprojektowania robót budowlanych.


